Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma 2022-06-20 for
Bostadsrattsforeningen Sjostadsorangeriet, 769636-1406

§1

Métet 6ppnades av Bjorn Isaksson.

§2

Dagordningen godkandes.

§3

Valdes, Bjorn Isaksson, att sasom ordforande leda dagens férhandlingar.
§4

Matilda Wiman meddelade att hon fér dagens protokoll.

§5

Valdes, Mattias Mild till rostraknare och att jamte ordférande justera dagens protokoll.
§6

Stdmman konstaterade att den blivit utlyst i behorig ordning.

§7

Narvarolistan i bilaga 1 faststalldes som rostiangd.

§8

Styrelsens arsredovisning for 2021 presenterades, se bilaga 2. Tryckfel i arsredovisningen
valberedning genom Karolina Norrlinder och inger Lundahl

§9

Revisionsberattelsen presenterades, se bilaga 2.

§ 10
Beslutades, att faststélla resultat- och balansrakningen.

§11
Beslutades, att balansera resultatet -1 461 242 kronor i ny rékning.

§12
Beslutades, att bevilja styrelsen ansvarsfrinet for verksamhetsaret 2021.

§13
Beslutades, att inget arvode ska utga till styrelsen och att revisorn erhaller arvode enligt
faktura.

§14
Valdes, Bjorn Isaksson, Matilda Wiman och Mattias Mild till att utgdra foreningens
styrelseledamoter.

§15
Valdes, Kirsi Kinanen Jansson till revisor i féreningen.



§ 16
Valdes, Karolina Norrlinder och Inger Lundahl till att utgéra valberedning.

§17

Styrelsen hade inte hanskjutit nagon fraga till stamman och det forelag inga motioner fran
medlemmarna.

§18
Stamman avslutades.

Vid protokollet:

NI

Matilda Wiman

Justeras:

Mattias Mild
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Ida Lehtinen

Erik Lindner
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Cecilia Andersson
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Sjostadsorangeriet, 769636-1406, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Styrelsens séte: Ekerd, Stockholms lan
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)

Allmédnt om verksamheten
Féreningen registrerades 2018.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har byggnaden fardigstallits och medlemmarna har tilltratt bostadsratterna.

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Ekeré Ekebyhov 3:59 av sitt helagda dotterféretag 2019-01-25 och
innehas med aganderatt.

Beteckning: Ekebyhov 3:59

Kommun: Ekerd

Adress: Mj6lnarvégen 21-23, Bryggarvagen 142 A-B, 144 A-B
Upplatelseform: Aganderatt

Borstdsrattsform: Berdknad som &kta bostadsrattsférening
Markareal: 2 060 kvm

33 bostader och 6 lokaler &r uppférda i tva hus.

Forsakring och taxering

Byggnaden &r fullvérdesférsakrad, inklusive en styrelseansvarsférsakring.
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 35 740 000 kronor varav 11 940 000 kr avser mark och
23 800 000 kr byggnad.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsférneingen Sjostadsorangeriet registrerades hos Bolagsverket 2018-03-27.
Féreningens stadgar registrerades 2019-02-11.
Den ekonomiska planen som upprattats av styrelsen registererades hos Bolagsverket 2020-03-30.

Medlemsinformation
Vid bokslutstillféllet har féreningen 37 medlemmar.
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Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Ledaméter
Bjorn Isaksson
Mattias Mild
Matilda Wiman
Revisor
Arsredovisningen kommer att granskas av Kirsi Kinanen Jansson, Godkand revisor.
Valberedning
Nagon valberedning &r inte utsedd.
Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2019-06-30
Balansomslutning 157 902 397 167 691603 68872871 53315835
Nettoomsattning 1451 365 - - -
Soliditet % 75,4 34,7 0,7 -
Definitioner: se not 7
Eget kapital
Insats- Upplatelse Bundna Fritt eget
kapital avgift reserver kapital
Vid arets bérjan 58 190 492 -59 058
Betalda insatser och upplatelseavg 62 298 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avsattning till yttre reparationsfond 19 870 -19 870
Arets resultat -1 346 574
Vid arets slut 120 488 492 19 870 -1 425 502
Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 425 502, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Avsattning till yttre reparationsfond (0,1% av taxeringsvéardet 35 740 000 kr) 35740
Balanseras i ny rédkning -1 461 242
Summa -1 425 502

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

~
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning 1451 365 -

Ovriga rérelseintékter 189 892 -

1641 257 -

Rérelsens kostnader

Driftskostnader -627 893 -

Ovriga externa kostnader -460 907 -42 836

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1432 303 -

Rorelseresultat -879 846 -42 836

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - -16 222

Ranteintakter och liknande resultatposter 52 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -466 780 -

Resultat efter finansiella poster -1 346 574 -59 058

Resultat fore skatt -1 346 574 -59 058

Arets resultat -1 346 574 -59 058
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 156 869 603 51727 350

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 4 - 66 544 662
156 869 603 118 272 012

Summa anlaggningstiligangar 156 869 603 118272 012

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 000 48 196 143

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 381 17 576

319 381 48 213719

Kassa och bank 713 412 1205 872

Summa omsittningstillgangar 1032793 49 419 591

SUMMA TILLGANGAR 157 902 396 167 691 603
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Balansrdkning
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 120 488 492 58 190 492
Fond for yttre underhall 19 870 -
120 508 362 58 190 492
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -78 928 -
Arets resultat -1 346 574 -59 058
-1 425 502 -59 058
Summa eget kapital 119 082 860 58 131 434
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 028 743 73319 339
38 028 743 73319 339
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 191 004 -
Leverantdrsskulder 131777 117 070
Skatteskulder 141 100 -
Ovriga kortfristiga skulder 3720 36 088 760
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 323 192 35000
790 793 36 240 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 902 396 167 691 603
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldaggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. ingen avskrivning sker pa
komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, vérme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 ar

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 51727 350 51727 350
-Nyanskaffningar 106 574 556
Vid arets slut 158 301 906 51727 350
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -1 432 303
Vid arets slut -1432 303
Redovisat virde vid arets slut 156 869 603 51 727 350
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 51727 350 51727 350
Férandring képeskilling mark 23742 533
Redovisat varde vid arets slut 75 469 883 51727 350
Not 4 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan 66 544 662 16 074 259
Omklassificeringar -82 512 331
Investeringar 15 967 669 50470 403
Redovisat virde vid arets slut - 66 544 662
Not 5 Andelar i koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 50 000
-Avyttring -50 000
Redovisat vdrde vid arets slut -
Not 6 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen 955 020
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 37073723 73319 339
Stéllda sékerheter fér 6vriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 80 750 000 80 750 000

80 750 000 80 750 000



Bostadsrittsforeningen Sjostadsorangeriet
769636-1406

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

8(9)
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Underskrifter
Ekeré 2022-04-30

Bjorn Isaksson Mattias Mild

oh v

Matilda Wiman

2y 8 (N-\\ YA~

Min revisionsberattelse har lamnats den

k,-\/;_\v

Kirsi Kinanen Jansson
Godkand revisor
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XK. Jansson Revision AB
Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Sjostadsorangeriet
Org.nr 769636-1406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sjostadsorangeriet for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamé&lsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med héinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjostadsorangeriet for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation 4r utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 30 april 2022

l/v L/ = \\»
—
Kirsi Kinanen Jansson
Godkind revisor
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